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Ref : 262H0009 
 

Organisation : 
• Durée : 2 heures 30 minutes 
• Distanciel Inter-entreprises 
• Date : Nous consulter 
• Tarif :150,00 H.T. / participant (TVA20%) 
•  

 

Le régime fiscal des cessions de titres à prépondérance immobilière 

Programme développé : 
 
 
I. Cession de parts de sociétés à prépondérance 

immobilière 
 
Définition de la prépondérance immobilière 
 
A) Régime des plus-values  

 
1) Parts de Sociétés civiles soumises à l’IR 
 

a) SCI de gestion classique (SCI translucide) 
b) Sociétés civiles d’attribution (sociétés civiles transparentes) 

 
2) Parts de SCI soumises à l’IS : régime de la cession des droits 

sociaux (rart.150 0A et s. CGI) 
 

a) PFU 
b) Option pour le barème progressif IR 

 
3) L’impact du démembrement de propriété sur la plus-value 
 

a) Cession isolée de la nue-propriété ou de l’usufruit 
b) Cession conjointe de l’usufruit et de la nue-propriété 
c) Cession de la pleine propriété après réunion de la nue-

propriété et de l’usufruit sur la tête du cédant (acquisition de 
l’usufruit par extinction de ce dernier) 

d) Impact sur les cas d’exonération des plus-values immobilières 
et la prise en compte des droits de donation par le donateur 
sur le prix d’acquisition lors de la revente par le nu-propriétaire  

 
B) Les droits de mutation  

 
1) Cession de titres de SCI soumises à l’IR ou IS 
 
2) Cession de titres de sociétés civiles transparentes à l’IR ou IS 

a) Au regard des droits de mutation 
b) Au regard de la TVA 

 
3) L’impact au regard du démembrement de propriété : 

a) La cession de l’usufruit ne constitue pas une cession de droits 
sociaux ! (Cass. com., 30 novembre 2022, n° 20-18.884, FS-B) 

b) Cession de l’usufruit ou de la nue-propriété de parts sociales 
de sociétés à prépondérance immobilière transparentes (art. 
1655 ter CGI) 

 
 
 
 
 
 
 
Dernière mise à jour avril 2026 (sera mise à jour pour la prochaine session programmée) 
 

   06 59 9113 10 

 

Objectifs pédagogiques : 
• Etre en mesure de comprendre le 

régime fiscal des cessions de titres à 
prépondérance immobilière par des 
personnes physique associées 

• Faire le point sur les plus-values, les 
droits de mutation et la TVA et sur les 
solutions fiscales au regard de la 
dernière actualité fiscale. 

Public visé : 
• Experts comptables et collaborateurs 
• Notaires et collaborateurs 
• Professionnels de l’immobilier avertis 
• Professionnels du droit fiscal 

 
 Prérequis : 
• Être averti au regard de la notion de 

prépondérance immobilière » dans le 
cadre de la cession de titres de 
sociétés 

Formateur : 
• Denis ROCHE - Fiscaliste 

 
Moyens et supports     
  pédagogiques : 

• Face à face pédagogique en visio 
• Remise d’un support au format PDF 

actualisé aux dernières 
réglementations 

 
Modalités d’évaluation et de         
   suivi 

• Un quizz final pour analyser la 
compréhension des concepts 
développés 

• Réponses aux questions post-
formations 

 
Accessibilité 

• Nous contacter pour toute 
demande liée à une situation 
d’handicap 


